
Аналитическая справка за 1-й квартал 2023 года с темой:

«Динамика показателей рынка многоквартирного 
жилья в городах РФ»

В основе исследования - эксклюзивная информация, собранная комитетом по аналитике Российской гильдии 
риэлторов на основе опроса сертифицированных аналитиков и руководителей Агентств недвижимости, входящих 
в РГР.  

http://rgr.ru/?utm_source=news&utm_medium=email&utm_campaign=results_of_the_year_real_estate_rf


Строится (всего / эскроу-счета):

• Март 2022 – 95,5 / 77,1 млн. кв. м

• Декабрь 2022 – 98,7 / 87,9 млн. кв. м

• Март 2023 – 98,5 / 89,6 млн. кв. м

Изменение объемов строительства:

• за год (март 2023 г. к марту 2022 г.) 

рост 3,1%

• за квартал (март 2023 г. к декабрю 

2022 г.) незначительное  снижение 

0,2% 

ОБЪЕМ ЖИЛЬЯ, СТРОЯЩЕГОСЯ В РОССИИ  - итоги1-го квартала 2023 г.  



СУБЪЕКТЫ РФ С ОБЪЕМАМИ СТРОИТЕЛЬСТВА СВЫШЕ 1 МЛН. КВ.М – по состоянию на 31.03. 2023

Пятерка лидеров по индексу 
роста:

- Ставропольский край – 1,42
- Новосибирская обл. – 1,28
- Приморский край – 1,18
- Удмуртская респ. - 1,16
- Краснодарский край – 1,13

Пятерка аутсайдеров:
- Калининградская обл. – 0,84
- Нижегородская обл. – 0,86
- Санкт-Петербург- 0,87
- Рязанская обл. – 0,87
- Красноярский край – 0,89 

Примечание: Волгоградская и Омская области приведены на графике справочно, объем строительства в этих субъектах  меньше 1 млн. кв.м. При 
этом  их областные центры являются городами – миллионниками по количеству населения  

Источник – ЕИСЖС



ОБЪЕМЫ СТРОИТЕЛЬСВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛЬЯ В РАЗРЕЗЕ ЛОКАЛЬНЫХ РЫНКОВ ПО СУБЪЕКТАМ РФ С 
ОБЪЕМАМИ СТРОИТЕЛЬСТВА СВЫШЕ 1 МЛН. КВ.М на 31.03.2023

Субъект
Кол-во локальных 
рынков в субъекте

Перечень ГО, МО, МР субъекта, в 
которых заметно развитие первичного 
рынка МНЖ, их доля в общем объеме

Краснодарский край 45

Краснодар

4 локальных 
рынка - 90%

Новороссийск

Сочи

Анапа

Московская обл. 60

Ленинский

7 локальных 
рынков - 60%

Люберцы

Одинцово

Красногорск

Мытищи

Балашиха

Домодедово

Свердловская обл. 73
Екатеринбург 2 локальных 

рынка - 98%Верхняя Пышма

Ленинградская обл. 18

Мурино

8 локальных 
рынков - 88%

Янино-1

Новоселье

Бугры

Им. Свердлова

Сертолово

Всеволжск

Новое Девяткино

Новосибирская обл. 35

Новосибирск

5 локальных 
рынков - 93%

Мочище

Краснообск

Кольцово

Кудряшовский

Субъект
Кол-во локальных 
рынков в субъекте

Перечень ГО, МО, МР субъекта, в которых 
заметно развитие первичного рынка 

МНЖ, их доля в общем объеме

Республика Башкортостан 63
Уфа

3 локальных 
рынка - 93%

Стерлитамак
Октябрьский

Тюменская обл. 26
Тюмень 2 локальных 

рынка - 97%Московский

Ростовская обл. 55
Ростов-на-Дону 2 локальных 

рынка - 94%Ботайск

Республика Татарстан 45

Казань

4 локальных 
рынка - 87%

Набережные Челны
Столбище
Осиново

Приморский край 34

Владивосток

5 локальных 
рынков - 99%

Артем
Уссурийск
Находка

Вольно-Надежденское

Самарская обл. 37

Самара

4 локальных 
рынка - 97%

Смышляевка
Лопатино
Тольятти

Воронежская обл. 34
Воронеж 2 локальных 

рынка - 90%Ямное

Красноярский край 61
Красноярск

3 локальных 
рынка - 99%

Сосновоборск
Солонцы

Пермский край 43

Пермь
3 локальных 
рынка - 100%

Пермский МО

Березники

Источник – ЕИСЖС



Субъект
Кол-во локальных 
рынков в субъекте

Перечень ГО, МО, МР субъекта, в которых 
заметно развитие первичного рынка 

МНЖ, их доля в общем объеме

Удмуртская Республика 30

Ижевск

4 локальных 
рынка - 98%

Завьялово
Первомайский

Хохряки

Ставропольский край 34
Ставрополь

3 локальных 
рынка - 89%

Пятигорск
Ессентуки

Калининградская обл. 22

Калининград

5 локальных 
рынков - 98%

Зеленоградск
Гурьевск

Светлогорск
Пионерский

Пензенская обл. 30
Пенза 2 локальных 

рынка - 98%Засечное

Нижегородская обл. 51

Нижний Новгород

8 локальных 
рынков - 97%

Афонино
Богородск

Кстово
Арзамас

Ждановский
Бор

Дзержинск

Рязанская обл. 29

Рязань

4 локальных 
рынка - 100%

Дядьково
Рыбное
Поляны

Челябинская обл. 42
Челябинск

3 локальных 
рынка - 95%

Кременкуль
Магнитогорск

ОБЪЕМЫ СТРОИТЕЛЬСВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛЬЯ В РАЗРЕЗЕ ЛОКАЛЬНЫХ РЫНКОВ ПО СУБЪЕКТАМ РФ С 
ОБЪЕМАМИ СТРОИТЕЛЬСТВА СВЫШЕ 1 МЛН. КВ.М на 31.03.2023

Количество локальных рынков  по объемам нового 
строительства многоквартирного жилья внутри 
субъектов РФ достаточно ограничено, от 80% и выше 
приходится на областные, краевые и республиканские 
центры.
Исключение составляют: Казань, Ставрополь, 
Калининград, Челябинск , их доля от 51% до 63%

Примечание: количество локальных рынков рассчитано 
исходя из количества городских и муниципальных округов и 
муниципальных районов, входящих в состав субъекта РФ

Источник – ЕИСЖС



РАСПРЕДЕЛЕНИЕ СТРОЯЩЕГОСЯ ЖИЛЬЯ ПО КОМНАТНОСТИ И ПЛОЩАДЯМ
Источник – ЕИСЖС, 
отчет на 17.04.2023

Фактически на всех региональных/локальных рынках, кроме столичных городов и республик Кавказа, наблюдаются
диспропорции по объему предложений между малоформатным жильем (1-но и 2-х комнатные квартиры) и квартирами большей
комнатности. Выбор 3-х и 4-х комнатных квартир для семей с детьми ограничен, а льготная ипотека с наименьшим процентом
касается именно этой категории семей.



Источник – ЕИСЖС

Согласно опросам руководителей АН наиболее закредитованными рынками являются: Екатеринбург, Тюмень, 
Краснодар, Дубна Московской обл., Якутск и Южно-Сахалинск (доля ипотечных сделок от 85% и выше)  



Пояснения к слайдам, представленным ниже

Используется метод «светофора», который показывает ситуацию на локальных рынках 
согласно данным, представленным  сертифицированными РГР аналитиками рынка 
недвижимости, и опросам руководителей АН, входящих в РГР 

Значения цветовой окраски 

1) Предложение, зелёный –дефицит на первичном и вторичном рынке, желтый – дефицит 
на одном из рынков, красный – дефицита нет на рынках.

2) Спрос, красный цвет означает падение спроса, жёлтый – падения нет, но и заметного 
повышения не наблюдается, зелёный – повышательная динамика 

3) Движение цен на рынках - первичном и вторичном:

красный цвет - снижение, жёлтый - рост цен замирает, зелёный – рост цен еще заметен
Примечание: более светлые оттенки указанных выше цветов означают небольшие изменения, 

в пределах 5-8% 

ОПРОС РУКОВОДИТЕЛЕЙ АГЕНТСТВ НЕДВИЖИМОСТИ – КОМИТЕТ ПО АНАЛИТИКЕ РОССИЙСКАЯ 
ГИЛЬДИЯ РИЭЛТОРОВ



РЕГИОН/ГОРОД

ЦВЕТОВАЯ ГАММА ПО ТЕКУЩЕЙ СИТУАЦИИ НА ЛОКАЛЬНОМ 
РЫНКЕ СОГЛАСНО МЕТОДУ «СВЕТОФОР»

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.М

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.МПРЕДЛОЖЕНИЕ СПРОС ЦЕНА

МОСКВА 160 000 – 367 000 
(массовое жилье)

180 000 – 320 000
(массовое жилье)

КАЛИНИНГРАД 55 000 – 220 000 69 000 – 135 000

МОСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ:

- РАМЕНСКОЕ 110 000 – 165 000 -

- ДУБНА 80 000 – 200 000 120 000 – 150 000

- ЖУКОВСКИЙ 90 000 – 130 000 100 000 – 140 000

- НАРО-ФОМИНСК 75 782 – 165 824 145 679 – 172 185

- СЕРГИЕВ ПОСАД 65 000 – 179 000 Первичный рынок отсутствует

ЕКАТЕРИНБУРГ 50 000 – 150 000 80 0000 – 160 000

КРАСНОЯРСК 65 000 – 130 000 82 000 – 140 000

РЯЗАНЬ 45 0000 – 140 000 76 000 – 200 000

НИЖНИЙ НОВГОРОД 80 000 – 280 000 82 000 – 165 000

НОВГОРОДСКАЯ ОБЛ,, 
ВАЛДАЙ

40 000 – 60 000 -

ТАМБОВ 65 000 – 110 000 80 000 – 100 000



РЕГИОН/ГОРОД

ЦВЕТОВАЯ ГАММА ПО ТЕКУЩЕЙ СИТУАЦИИ НА ЛОКАЛЬНОМ 
РЫНКЕ СОГЛАСНО МЕТОДУ «СВЕТОФОР»

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.М

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.МПРЕДЛОЖЕНИЕ СПРОС ЦЕНА

НОВОСИБИРСК 110 000 – 150 000 -

БЕЛГОРОД 60 000 – 140 000 75 000 – 130 000

ЯКУТСК 95 000 – 120 000 128 000 – 155 000

САРАТОВСКАЯ ОБЛ.

- САРАТОВ 42 000 – 182 000 48 000 – 145 000

- ВОЛЬСК 20 000 – 45 000 -

РОСТОВ-НА-ДОНУ 80 000 – 160 000 100 000

МАЙКОП 60 000 – 75 000 100 000 – 120 000

ВОЛГОГРАД 80 000 – 170 000 120 000 – 170 000

АБАКАН 75 000 – 120 000 95 000 – 120 000

ИВАНОВО 35 000 – 150 000 68 000 – 95 000

НАХОДКА 100 000 125 000

ОМСК 65 000 – 120 000 76 000 – 125 000

ТЮМЕНЬ 80 000 – 170 000 90 000 – 150 000

КАМЧАТСКИЙ КРАЙ, 
ЕЛИЗОВО

120 000 – 180 000 160 000 – 180 000



РЕГИОН/ГОРОД

ЦВЕТОВАЯ ГАММА ПО ТЕКУЩЕЙ СИТУАЦИИ НА ЛОКАЛЬНОМ 
РЫНКЕ СОГЛАСНО МЕТОДУ «СВЕТОФОР»

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.М

ДИАПАЗОН ЦЕН НА 
ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ 

РУБ./КВ.МПРЕДЛОЖЕНИЕ СПРОС ЦЕНА

САХАЛИНСКАЯ ОБЛАСТЬ

- КОРСАКОВ 102 000 – 115 000 Первичный рынок отсутствует

- ЮЖНО-САХАЛИНСК 60 000 – 220 000 150 000 – 270 000

КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

- КРАСНОДАР - 120 376 (ср. цена)

- АРМАВИР 45 000 – 95 000 110 000

- АНАПА 70 000 – 200 000 120 000 – 300 000

- СОЧИ 120 000 – 500 000 180 000 – 350 000

САМАРА 70 000 – 200 000 70 000 – 200 000

ВОРОНЕЖ 43 094 – 153 760 58 311 – 184 000

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 110 000 – 250 000
(массовое жилье)

90 000 – 270 000
(массовое жилье)

СЕВАСТОПОЛЬ 110 000 – 150 000 120 000 – 220 000

КОСТРОМА 58 000 – 120 000 69 000 – 120 000

БЛАГОВЕЩЕНСК 96 000 – 165 000 120 000 – 160 000

МАГНИТОГОРСК 50 000 – 75 000 -



Рынок многоквартирного жилья Москвы, 1 квартал 2023

Константин Ламин,
Руководитель комитета по статистике и аналитике Гильдии Риэлторов Москвы
Аттестованный аналитик рынка недвижимости

Предложение

Первый квартал 2023 года характеризовался определенной стабилизацией

количества новых предложений на рынке вторичной недвижимости в Москве.

Показатели колебались в диапазоне 25-27 тыс. шт., тем не менее оставаясь

достаточно высокими по сравнению с началом 2 квартала 2022 года.

По сравнению с 4-м кварталом 2022 года общее количество предложений на

вторичном рынке многоквартирного жилья выросло в среднем на 5-10%, но это

не оказало существенного влияния на средние цены. Напротив, в первые

месяцы 2023 года цены на вторичном рынке стабилизировались после

постепенного снижения с мая 2022 года, а ценам на первичном рынке в марте

удалось даже показать небольшой рост.

Ценовая ситуация

По итогам марта 2023 г. на рынке жилой недвижимости г. Москвы средняя

стоимость предложения на вторичном рынке составила:

- 312 583 руб./кв.м на первичном рынке;

- 267 176 руб./кв.м на вторичном рынке.

Первый квартал текущего года показал достаточно высокую активность рынка.

Одной из причин стабильного спроса на наш взгляд, может быть, резкий рост

валютных курсов с начала года, что могло привезти к появлению на рынке

большого количества покупателей, которые до последнего времени

откладывали покупку недвижимости.
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ИЗМЕНЕНИЕ СРЕДНЕЙ ЦЕНЫ ПРЕДЛОЖЕНИЯ 
НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ МОСКВЫ, РУБЛЕЙ ЗА 1 КВ.М.

Вторичный рынок

Первичный рынок

По основным индикаторам московский рынок недвижимости пришел в

равновесное состояния, что характеризуется балансом между достаточно

стабильным спросом и все еще высоким количеством предложений на

рынке.



Рынок многоквартирного жилья Воронежа, 1 квартал 2023

Алексей Москалёв, генеральный директор ООО «АКГ «ИнвестОценка», 
сертифицированный аналитик-консультант рынка недвижимости

Предложение

Покупательская активность в Воронеже не снижается. Конечно, городу помогают

покупатели из области и соседних областей, а также с северных районов страны..

Лидерами среди районов по вторичному жилью является Коминтерновский район (30%

совокупного предложения). Предложение одно- и двухкомнатных квартир составляет

почти 3/4 совокупного предложения (34% и 39% соответственно), 44% совокупного

предложения по вторичному жилью составляют квартиры в кирпичный домах, в это

время квартиры в панельных домах составляют им конкуренцию – 37%. Предложение

квартир в современных домах достигло показателя – 58%. Лидером среди

районов Воронежа по новостройкам является Ленинский район (58% совокупного

предложения). Предложение двухкомнатных квартир составляет 34% совокупного

предложения, 60% совокупного предложения составляют квартиры в монолитных

домах, квартиры в кирпичных домах уходят с рынка – 11% предложения.

Спрос

Среди основных мотивов приобретения квартиры традиционно выделяют: улучшение

жилищных условий, последующую сдачу в аренду и инвестиции. Среди районов

наиболее востребована недвижимость в Коминтерновском (в первую очередь, в

Северном микрорайоне) районе города. Чаще всего воронежцы предпочитают не

переезжать в другие районы, а покупать квартиры в том же районе, где живут.

Основное внимание покупателей при рассмотрении жилья в качестве объекта

инвестирования уделяется местоположению объекта, удобству планировки, качеству

строительства и репутации компании-застройщика, а также перспективам развития

социально-бытовой инфраструктуры района расположения

Ценовая ситуация

В течение марта 2023 года цена вторички выросла на 1,60% (на конец марта 83 980

руб./кв. м), а первички снизилась на 1,53% (на конец марта 89 688 руб./кв. м).

С начала 2023 года рост цен на жилье в Воронеже на первичку составил (-0,21%), а на

вторичку - 2,01%. Рост цен на жилье в Воронеже в годовом исчислении на первичку

составил 10,1%, а на вторичку 9,19%.

Выводы и прогнозы

Объем предложения жилья в Воронеже остается

достаточно на высоком уровне. Структура предложения

заметно смещена в сторону современного жилья.

Количество стабильно работающих застройщиков на

рынке Воронежа остаётся неизменным.



Рынок многоквартирного жилья Кирова, 1 квартал 2023

Карина Себелева, учредитель  Риэлторская компания «Регистрационное бюро 
недвижимости» , аттестованный аналитик рынка недвижимости

Вторичный рынок

В 1-м квартале 2023 года на вторичном рынке многоквартирного жилья г.

Киров зафиксирован рост цен за 1 кв. метр.

Динамика цен внутри районов разнится, влияет больше всего структура

предложения.

Сейчас рынок жилья стоит на пике цен за всю историю. В 4 квартале рост,

который продолжался весь 2022 год замедлился. Как отметили специалисты

рынка, декабрь был не типично тихим по спросу, наблюдалось снижение

активности по звонкам, спросу. Настроения , ожидания покупателей были

вокруг снижения цен. Продавцы готовы были предоставлять небольшой торг,

но не повсеместно.

И это снижение цен отыгралось всплеском в феврале- марте 2023.

Поскольку ожидания не оправдались- цены продолжили рост, так как

дефицит объектов сохраняется. Покупатели вышли на рынок, объем споса

увеличился, соответственно, цены тоже..

В 1-м квартале также продолжилась тенденция разделения цен на два

подсегмента рынка - рынок квартир. без ремонта и рынок квартир с

ремонтом. Например, та же «хрущевка» или «новая планировка» с новым

ремонтом может стоить дороже на 1 миллион рублей, чем квартира,

требующая ремонт.

В территориальном разрезе, наблюдения следующие: по «Старому Центру»

наблюдаются отдельные всплески цен на квартиры по типу

«индивидуальные планировки» с ремонтом. Есть предложения цен от 140

тыс. руб за 1 кв. метр. Здесь сказывается влияние цен новостроек комфорт

класса в этом районе. Все -таки чаще встречаются предложения от 90-95

тыс за 1 кв. метр. Самые дешевые районы- Коминтерн и ДСК..

Хрущевки 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

1 комн 2029 2169 69657 +6,36% 

2 комн 2576 2729 60888  +4,99% 

3 комн 3069 3341 57351 +8,24% 

 

Новая  

планировка 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

1 комн 2521 2688 77670 +6,55% 

2 комн 3655 3916 75733  +4,53% 

3 комн 4578 4603 70614 +2,87% 

 

Индивидуальная 

планировка 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

 1 комн 3604 3657 94370 4,14% 

2 комн 5543 5491 94109  1,59 % 

3 комн 7527 7596 96193 2,99% 

 



Михаил Хорьков, 

руководитель аналитической службы Уральской палаты 

недвижимости, партнер bnMAP.pro по Свердловской области, 

сертифицированный аналитик-консультант рынка недвижимости

Предложение

Выбор в разных секторах рынка жилья Екатеринбурга остается

неравномерным. На вторичном рынке ассортимент квартир остается

ограниченным и с конца прошлого года почти не изменился. Частные

продавцы не спешат выставлять на рынок свои квартиры, исключение -

инвесторы. Последние достаточно активно пополняют рынок новым

жильем. К концу 1 квартала 2023 года доля квартир не старше 2 лет в базе

данных Уральской палаты недвижимости достигла 13%. Это максимальный

показатель за последние годы.

На рынке новостроек ситуация обратная. Девелоперы активно пополняют

предложение во всех территориальных и качественных сегментах. По

данным аналитической платформы bnMAP.pro число нереализованных

новостроек достигло исторического максимума – 44,8 тысяч квартир, из

которых 3,8 тысяч – квартиры в сданных домах.

Рыночная активность

После очень активного завершения 2022 года, продажи новостроек в январе

2023 года упали. Ожидаемый провал оказался не длительным. Уже с

февраля первичный рынок жилья Екатеринбурга вернулся к нормальной

активности. Количество сделок близко к средним показателям последнего

года. Вторичный рынок не избалован вниманием покупателей из-за

контрастных условий по ипотеке, но за счет более низкого уровня цен и

ограниченного предложения продавцам и покупателям, которые

продолжают активно торговаться, удается поддерживать оборот рынка на

приемлемом уровне.

По итогам 1 кв. 2023 года средняя цена 1 кв. м на первичном рынке Екатеринбурга

выросла на 1% до 126,6 тыс. руб., а на вторичном – на 2% до 106,6 тыс. руб.

Текущий баланс спроса и предложения достаточно зыбкий, тем не менее он

позволяет поддерживать слабую положительную динамику цен. Второй фактор,

определяющий «видимость» роста цен - смещение структуры предложения в

сторону более дорогого жилья. На вторичном рынке – это рост квартир

современной постройки, на первичном – увеличение проектов комфорт-класса. Но

с позиции покупателя, сейчас корректнее говорить о ценовой стабилизации. На

вторичном рынке сохраняются условия для торга, а на первичном - огромный

ассортимент с широким ценовым диапазоном.

Рынок многоквартирного жилья Екатеринбурга, 1 квартал 2023



Рынок многоквартирного жилья Перми, 1 квартал 2023

Алексей Скоробогач,

к.э.н., директор ООО «АЦ «КД-консалтинг»

сертифицированный аналитик-консультант рынка недвижимости

Предложение 

На конец 1-го квартала 2023 г. на открытом рынке многоквартирной жилой 

недвижимости г. Перми были зафиксированы следующие показатели 

количества предложений: 

✓ вторичный рынок – 4051 ед.;

✓ первичный рынок – 8694 ед.

По сравнению с 4-м кварталом 2022 года общее количество предложений на

рынке многоквартирного жилья уменьшилось всего лишь на 1,0% или 128 ед.

Объемы первичного и вторичного рынков на период с марта 2022 года по март

2023 года увеличились в 1,6 раза, что объясняется низкой базой марта 2022

года и отложенным спросом 2022 года. Товарные остатки в сданных домах

составляют порядка 5%.

Ценовая ситуация

В марте 2023 г. на рынке жилой многоквартирной недвижимости г. Перми были 

зафиксированы следующие показатели средних цен предложения: 

- вторичный рынок – 89 363 руб./кв.м;

- первичный рынок – 109 831 руб./кв.м.

За 1-й квартал 2023 г. средняя цена предложения на вторичном рынке жилья

увеличилась на 4%, на первичном рынке рост на «+»3,4%. В годовом

исчислении темп роста средних цен предложения не превышает официальный

уровень инфляции.

Вторичный рынок пополняется квартирами в новых, сданных в эксплуатацию

домах, однако такие инвестиционные квартиры при «завышенных» ценах

долго ищут своего покупателя. Первичный рынок поддерживают программы

льготной ипотеки. Для увеличения темпов продаж застройщики анонсируют

специальные предложения, при этом продолжая ежемесячно небольшими

темпами повышать цены. В 1-м квартале 2023 г. покупатели

присматривались и приценивались, а продавцы анализировали спрос со

стороны покупателей, поэтому цены на квартиры разных форматов и типов

имели небольшие колебания как в «плюс», так и в «минус».



Рынок многоквартирного жилья Тюмени, 1 квартал 2023

Светлана Молодкина, 

сертифицированный  аналитик-консультант рынка недвижимости, 

Независимый аналитик рынка недвижимости (ИП)

Предложение

В 1 квартале 2023г. продолжилась тенденция роста объема предложения, как

на первичном, так и на вторичном рынке недвижимости. На вторичном рынке

количество выставленных на продажу квартир составило 15 990, что на 6,1%

выше конца прошлого года. Вторичный рынок значительно пополнился

«вчерашними новостройками» за счет активного вода жилья в прошлом году.

Рынок строящегося жилья продолжает бить рекорды по объему строительства

и количеству выставленных на продажу квартир. По итогам 1 квартала

зафиксировано 17 640 квартир предложения от застройщиков, что на 9,1%

выше декабря 2022г. Важно отметить, что в ближайший квартал продолжится

тенденция роста объема предложения, при этом все больше растет доля не

распроданных квартир по проектам.

Ценовые показатели

По итогам 1 кв. 2023г. средняя цена предложения 1 кв.м на первичном рынке

недвижимости выросла на 1,9% и составила на конец марта – 112 623

руб./кв.м. Лишь незначительная часть застройщиков идут на снижение

стоимости квартир, больше предлагая скрытые скидки. В тоже время начала

корректироваться стоимость новых проектов, как и было ранее, старт продаж

начинается с более низким уровнем цен.

На вторичном рынке средняя цена предложения по итогам 1 квартала выросла

также на 1,9% до 107 764 руб./кв.м., при этом основной прирост показателя

фиксируется в марте месяце.

По итогам 1 кв. 2023г. на первичном рынке жилой недвижимости было

реализовано 4 665 квартир, что на 14,2% ниже аналогичного периода

прошлого года, при этом практически сопоставимо с результатами 4 кв.

2022г. Особой активностью, в обоих сегментах, отметился март, активно

приобретались, как вторичные квартиры, так и квартиры в новостройках на

ранее стадии строительства. В структуре продаж основной спрос

продолжается сдвигаться в сторону двухкомнатных квартир, при этом

снижается доля, популярных в свое время, квартир-студий. Тем не менее, по

итогам 1 квартала доля сделок по вторичному рынку, немного снизилась,

уступив свое место новостройкам и загородной недвижимости. Еще одна

особенность последнего времени: рост покупательского спроса на

загородную недвижимость, как на земельные участки, так и на готовые дома.



Рынок многоквартирного жилья Новосибирска, 1 квартал 2023

Елена Ермолаева,

Управляющая компании RID Analytics, 

сертифицированный  аналитик-консультант рынка 

недвижимости, 

Предложение

Первый квартал 2023 года характеризовался ростом объема предложения как

на вторичном, так и на первичном рынке жилья. Так, на вторичном рынке в

декабре 2022 г. к продаже предлагались около 19 тыс. квартир, а в конце

марта эта величина составила уже 20,8 тыс.

На первичном рынке растет количество непроданных квартир в строящихся

домах, то есть, фактическое предложение. По сравнению с предыдущим

кварталом, прирост пока небольшой, на уровне 2%. А вот сравнению с 2021

годом разница более существенная, более 50%.

Ценовые показатели

По итогам марта 2023 г. на рынке жилой недвижимости г. Новосибирска

средняя цена предложения на вторичном рынке составила:

- 107 тыс. руб./кв.м на вторичном рынке,

- 127 тыс. руб./кв.м на первичном рынке.

За первый квартал 2023 года цены на вторичном рынке жилья выросли на 2%,

на первичном – на 1%. По сути, с осени 2023 г. рынок, скорее, находится в

боковой динамике, без явного тренда вверх или вниз.

.



Рынок многоквартирного жилья Южно-Сахалинска, 1 квартал 2023

Вера Яковлева

главный аналитик Ассоциации «Гильдия Риэлторов Сахалина», 

директор лингво-консалтингового центра «ЛЭНГВИДЖ», 

аттестованный аналитик рынка недвижимости

Предложение

В январе 2023 г. средняя цена предложения на вторичном рынке 

многоквартирного жилья г. Южно-Сахалинска составила 156 139 руб./кв.м, 

рассматриваемый показатель стал ниже на 5,4% (или на 8 983 руб./кв.м в 

числовом эквиваленте), чем в январе 2022 г. В январе 2023 г. средняя цена 

предложения на первичном рынке многоквартирного жилья г. Южно-

Сахалинска составила 158 962 руб./кв.м, рассматриваемый показатель стал 

ниже на 4,7% (или на 7 881 руб./кв.м в числовом эквиваленте), чем в январе 

2022 г., что свидетельствует о том, что на первичном рынке многоквартирного 

жилья областного центра средняя цена предложения в начале 2023 года стала 

ниже, чем была в начале 2022 года. Согласно проведенным исследованиям 

стало известно, что в январе 2023 г. средняя цена предложения на рынке 

многоквартирного жилья г. Южно-Сахалинска составила 157 551 руб./кв.м, тем 

самым на 5% (или 8 432 руб./кв.м в числовом эквиваленте) данный показатель 

стал ниже аналогичного показателя в январе 2022 г. Таким образом, по итогам 

исследуемого периода можем сделать выводы, что в январе 2023 г. 

наблюдается падение средней цены предложения, как на первичном рынке, 

так и на вторичном рынке областного центра (см. График 1).

В 1 квартале 2023 года продолжилась тенденция падения средней цены 

предложения на первичном рынке (кроме марта 2023 года) и на вторичном 

рынке многоквартирного жилья. В марте 2023 года произошел рост на 

первичном рынке многоквартирного жилья. 

По итогам 1 квартала 2023 года средняя цена предложения на вторичном

рынке многоквартирного жилья г. Южно-Сахалинска стала ниже на 5,2% (или

на 8 606 руб./кв.м в числовом эквиваленте), чем в 1 квартале 2022 г., и

составила 156 504 руб./кв.м. Средняя цена предложения на первичном рынке

многоквартирного жилья г. Южно-Сахалинска в 1 квартале 2023 года составила

160 981 руб./кв.м, рассматриваемый показатель стал ниже на 4,5% (или на 7

616 руб./кв.м в числовом эквиваленте), чем в 1 квартале 2022 г., что

свидетельствует о том, что на вторичном рынке и на первичном рынке

многоквартирного жилья областного центра средняя цена предложения в 1

квартале 2023 года стала ниже, чем была в 1 квартале 2022 года.



Рынок многоквартирного жилья Хабаровска, 1 квартал 2023

Александра Швалова, 

сертифицированный аналитик-консультант рынка 

недвижимости

Предложение

На конец 1-го квартала 2023 г. на открытом рынке многоквартирной жилой 

недвижимости г. Хабаровска были зафиксированы следующие показатели 

количества предложений: 

вторичный рынок – 2843 ед.;

первичный рынок – 1889 ед.

На вторичном рынке жилья наметился дефицит предложений, особенно 

ликвидных и адекватных по цене. На конец отчетного периода объем 

предложений составил 2843 ед. (минус 24,9% к началу года или 941 ед.). За 

год (к марту 2022 г.) – минус 8,3%. При этом увеличился объем некачественной 

информации (около 4%). Скорость поглощения около 12%.

С начала 2023 года введено 139,5 тыс. кв. м жилья. Это почти в 2 раза больше 

по сравнению с аналогичным периодом 2022 года, когда было сдано 74,3 тыс. 

кв. м. Первичный рынок набирает обороты. Однако для Хабаровска 

характерна закрытость информации, поэтому за квартал объем предложений 

практически не изменился, хотя фактически наблюдаем рост объемов. 

Ценовая ситуация

В марте 2023 г. на рынке жилой многоквартирной недвижимости г. Хабаровска 

были зафиксированы следующие показатели средних цен предложения: 

- вторичный рынок – 116 820 руб./кв.м;

- первичный рынок – 138 471руб./кв.м.

За 1-й квартал 2023 г. средняя цена предложения на вторичном рынке жилья 

увеличилась на 4%, а за год (к марту 2022 г.) - на 1,6%. На первичном рынке 

рост на «+»5,7%, а за год (к марту 2022 г.) +30,6%.

Начало года существенного оживления на вторичный рынок не принесло.

Самый частый запрос от покупателей на 3-х комнатные квартиры в

спальных районах города и до 6 млн. рублей. Спрос на новое жилье по-

прежнему в тренде. В отчетном периоде было продано/куплено 43% такого

жилья со средним чеком порядка 7 млн. рублей. Далее, 23% - квартиры в

домах-хрущевках и здесь уже средний чек 4600 млн. рублей. Торговаться

продавцы стали хуже. Модальное значение торга 50 тыс. рублей с

объекта. Очевидно, что покупатели выбирают квартиры подешевле, а

значит, это локации отдаленные от центра.

Не смотря на большое количество льготных ипотечных программ,

первичный рынок это не спасает. Спрос на новостройки существенно

отстает от объема предложений. Объемы строительства растут, а

количество покупателей нет. Профицит предложений пока никак не

конвертируется в снижение цен, только в виде дисконта (доходит до 800

тыс. рублей) или ремонт – в подарок.



Рынок многоквартирного жилья Владивостока, 1 квартал 2023

Сергей Дымченко,

директор ООО «Индустрия-Р», 

сертифицированный аналитик-консультант 

рынка недвижимости 

В течение Марта 2022-2023гг на Вторичном рынке жилья Владивостока изменение цены предложения проходило в диапазоне 152-156 тыс.руб./кв.м. с

небольшими колебаниями в пределах 0,03-2,47%%, а к концу года наметилась тенденция к плавному росту с дальнейшей фиксацией на уровне

156 тыс./руб./кв.м.. Изменение за год составило 2,09%, за 1 квартал 2023 года- 1,03%.

На Первичном рынке годовой рост с Марта 2022 по 2023 гг. составил 5,90%, а в Марте месяце было зафиксировано изменение цена предложения на 2,55%. За

1 квартал 2023 года изменение цены предложения близко к показателю вторичного рынка и составило 1,06%.

Стоит отметить что по итогам и началу 2023 года наблюдается тенденция к стабильному снижению цен предложения на рынке жилья г. Владивостока.
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Рынок многоквартирного жилья Севастополя, 1 квартал 2023

Илья Пичуев, 

ООО «Индустрия-Р», Аналитическая 

корпоративная группа,  сертифицированный 

аналитик-консультант рынка недвижимости 

Первичный рынок квартир :

В марте месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 125 919

руб./кв.м. Наибольший средний уровень цен наблюдается в Камышовой 145 762 руб./кв.м. В целом по рассматриваемым районам города наблюдается

снижение цен за текущий месяц на -1,5%.

Вторичный рынок квартир

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 144 494

руб./кв.м. Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 169 242 руб./кв.м. Наименьшие значения средних цен наблюдаются в Инкермане 124 724

руб./кв.м..В целом по рассматриваемым районам города наблюдается незначительный рост цен за

текущий месяц на +0,8%.



Рынок многоквартирного жилья Кирова, 1 квартал 2023

Карина Себелева, учредитель  Риэлторская компания «Регистрационное бюро 
недвижимости» , аттестованный аналитик рынка недвижимости

Вторичный рынок

В 1-м квартале 2023 года на вторичном рынке многоквартирного жилья г.

Киров зафиксирован рост цен за 1 кв. метр (см. представленные таблицы

справа)..

Сейчас рынок жилья стоит на пике цен за всю историю. В 4 квартале рост,

который продолжался весь 2022 год замедлился. Как отметили специалисты

рынка, декабрь был не типично тихим по спросу, наблюдалось снижение

активности по звонкам, спросу. Настроения , ожидания покупателей были

вокруг снижения цен. Продавцы готовы были предоставлять небольшой торг,

но не повсеместно.

И это снижение цен отыгралось всплеском в феврале- марте 2023.

Поскольку ожидания не оправдались- цены продолжили рост, так как

дефицит объектов сохраняется. Покупатели вышли на рынок, объем споса

увеличился, соответственно, цены тоже..

В 1-м квартале также продолжилась тенденция разделения цен на два

подсегмента рынка - рынок квартир. без ремонта и рынок квартир с

ремонтом. Например, та же «хрущевка» или «новая планировка» с новым

ремонтом может стоить дороже на 1 миллион рублей, чем квартира,

требующая ремонт.

Динамика цен внутри районов разнится, влияет больше всего структура

предложения. Например, в микрорайоне «Старый Центр» наблюдаются

отдельные всплески цен на квартиры по типу «индивидуальные

планировки» с ремонтом. Есть предложения цен от 140 тыс. руб за 1 кв.

метр. Здесь сказывается влияние цен новостроек комфорт класса в этом

районе. Все -таки чаще встречаются предложения от 90-95 тыс за 1 кв. метр.

Самые дешевые районы- Коминтерн и ДСК..

Хрущевки 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

1 комн 2029 2169 69657 +6,36% 

2 комн 2576 2729 60888  +4,99% 

3 комн 3069 3341 57351 +8,24% 

 

Новая  

планировка 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

1 комн 2521 2688 77670 +6,55% 

2 комн 3655 3916 75733  +4,53% 

3 комн 4578 4603 70614 +2,87% 

 

Индивидуальная 

планировка 

Полная цена 

на начало января 

2023 

(т. р.) 

Полная цена, 

конец марта 

2023 

(т. р.) 

Цена кв.м, 

конец марта 

2023 

(руб.) 

Динамика цены 

за период, кв. м. 

(%) 

 1 комн 3604 3657 94370 4,14% 

2 комн 5543 5491 94109  1,59 % 

3 комн 7527 7596 96193 2,99% 

 



Комитет по аналитике РГР
Результаты опроса агентств недвижимости и сертифицированных аналитиков 
по итогам 1 кв. 2023 года:

Предложение: Спрос: Цены:

Достаточный объем 
предложения в большинстве 
российских городов.  На 
дефицит и ограниченный 
выбор указали риэлторы
Красноярска, Саратова, Омска 
и некоторых небольших 
городов. 

Оценки по спросу в начале 
2023 года остаются 
поляризованными, как по 
отдельным городам, так и по 
отдельным компаниям. Рынки 
продолжают адаптироваться к 
текущим условиям. Число 
экспертов, оценивающих 
динамику спроса как 
позитивную, выросло. 

В большинстве городов 
отмечается переход рынков к 
ценовой стабилизации, а в 
некоторых к коррекции. 

Несмотря на контрастные 
условия кредитования 
устойчивость вторичного 
рынка жилья обеспечивается 
более низким уровнем цен. 

Метод «Светофора», слайды 9,10,11, а также комментарии аналитиков, показывают, что все представленные 
локальные рынки находятся в стадии спада, характеризующийся понятием «СТАГНАЦИЯ». 
Примечание: Спад характеризуется такими понятиями, как стагнация (незначительные колебания спроса и цен из месяца в месяц то в отрицательном, то в 
положительном направлении) и рецессия (показатели рынка снижаются несколько периодов подряд). 



Аналитическая справка подготовлена - Епишина Э.Д., Вице-президент, руководитель комитета по аналитике Российской 

гильдии риэлторов, канд. экон. наук

При участии:

1. Сертифицированных Аналитиков РГР  - Ламин К.В. (Москва),  Москалёв А.И. (Воронеж), Скоробогач А.В. (Пермь), Хорьков 

М.И. (Екатеринбург), Молодкина С.Г. (Тюмень), Ермолаева Е.А. (Новосибирск), Дымченко С.Н. (Владивосток), Яковлева В.Е. 

(Южно-Сахалинск), Швалова А.Г. (Хабаровск), Пичуев И.Н. (Севастополь), Себелева К.В. (Киров)

2. Руководителей и специалистов АН:
Москва –Шентюрк; Спутник; Еврогрупп Недвижимость; Дроздецкая В.В.; МЦ "ОКЕАН НЕДВИЖИМОСТИ«; Sellers Team;

ООО «Адель», «Офис Бутово», АН «Зелёный город» 

Московская область: Раменское – «Кредит-центр»;  Дубна – Макрус; Жуковский - ИП Шишкина М.Е.; Наро-Фоминск - ИП 
Могутнова А.В. "Наро-Фоминское АН«; Сергиев посад – «ГрадомирЪ» 

Санкт- Петербург – Тропа.РФ

Воронеж – АН «4 комнаты»

Белгород - ДИВА МАКС; Ваш выбор

Рязань – Центральная ипотечная корпорация

Кострома – АН «Усадьба»; АН АКВАРЕЛЬ ( ИП Негода)

Иваново – Акцент;  ИП Свинарева Г.В "Свой Дом»

Тамбов – АН "Сапфир" ИП Лосихина ИВ

Нижний Новгород – Недвижимость; Мегаполис; АНТЕЙ (Михайлов А.А.); Азбука недвижимости; Евродом; ИП Воронцова М.Н.

Самара – Афина – центр 

Саратовская обл. : Саратов – ИП Журавлева Е.В.; Вольск – ИП Бокова И.С. 



Краснодарский край: Краснодар - Кубань-Новострой;  Армавир - ИП Сахно Д.А; Анапа - АН «ПрайдПро» ИП Савуляк Л.П.;

Панорама Корзаченко В.П.; Сочи - Лайтхаус ИП Красножон И. С.

Ростов-на-Дону – Ипотечный центр Юлии МаксимовичЪ

Волгоград – ООО «ПРОСПЕКТъ»

Севастополь – ООО Галерея недвижимости «Севастополь»

Республика Адыгея: Майкоп – "КиРА" Жукова К.К.

Калининград – Клиппер – недвижимость;  СПР / Гилёва Т.П.; ООО "Риелт Комфорт«

Новгородская область: Валдай - Горбунова А.В. 

Екатеринбург – ИП Рамазанова Н.Ю.; Константа – Групп; Априори-недвижимость

Тюмень – АН Эксклюзив

Челябинская область, Магнитогорск – Рио Люкс 

Новосибирск – ООО «Вместе»

Красноярск – АН «Ремесленникъ» ИП Мельников В.В.; ООО «Авиатор»;  КИАН; Доступное жилье; ООО Посад; АН Квадрат 

Омск – Ледон -недвижимость

Республика Хакасия, Абакан – Агентство недвижимости Глорис

Республика Саха, Якутск – ООО ПРО Недвижимость

Камчатский край:  Елизово - Н КамРиКо ИП Умерова Н.В.

Приморский край: Находка – АН Владимир

Сахалинская область: Южно-Сахалинск - ООО "Клиент плюс«; Арбат-Недвижимость; Дальневосточный центр недвижимости 
ИП Палиенко Т.А.; АН Южный город; Корсаков – ООО Клиент+ 


